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Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hatam ........................ nach §§ 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen.

Bedburg-Hau, den ................

Der Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hat am
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Dieser Beschluss istam ...........................

ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Bedburg-Hau, den

Der BUrgermeister

die 6ffentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortstiblicher Bekanntmachung vom .......................... bis einschlie3lich zum
offentlich ausgelegen.

Der Burgermeister

3.

4,

S.

7.

8.

9.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(gemaf § 9 BauGB i. V. m. der BauNVO und der PlanZVO)

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 8 BauNVO)

E Allgemeines Wohngebiet anzulegen.

MaR der baulichen Nutzung i

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 18 und 19 BauNVO) 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
) von Boden, Natur und Landschaft

zB.0,5 Grundflachenzahl (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

z.B.1,0 Geschossflachenzahl Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

z.B. GH,,.x 7,0 Hohe baulicher Anlagen in Metern als Hochstmaf}

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

A Hausgruppen

— Baugrenze

Stellplatze und deren Zufahrten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB i.V.m §§ 12 u. 23 BauNVO)

:suea/CaJ' Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports

Offentliche Verkehrsfliche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E StralRenverkehrsflache
o offentliche Verkehrsflache
p private Verkehrsflache

E— Strallenbegrenzungslinie

Flachen Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
@ Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung: Ableitung und Rickhaltung von Niederschlagswasser

Private Griinflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grinflache
MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche (siehe textl. Festsetzung 6)

Sonstige Planzeichen

:'I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
- BauGB)
3,0
7 7 Bemallung

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-

und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf der entsprechend zeichnerisch gekennzeichneten Flache flr die Abwasserbeseitigung ist
gemdll § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB eine Entwasserungsmulde fir Niederschlagswasser

vor Baubeginn CEF- MalRnahmen fiur die Dohle durchzufihren.
Als Kompensation fur den Wegfall der Brutméglichkeiten in der Ruine sind pro Nistplatz zwei

Dohlenkasten in der Nahe des Plangebiets aufzuhdngen (insgesamt vier).

kungen und Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor La&rmeinwirkung durch den Schienenverkehr werden bei einer baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmallinahmen erforderlich. Die
Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R', s des AuRenbauteoils sind zu

kennzeichnen.

Larmpegel MaRgeblicher AuBenlarmpegel in dB(A)
I 55
Il 60
1] 65
v 70
Vv 75
VI 80

Fenster von nachts genutzten Raumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des
Plangebietes - sofern die Fassaden zur Larmquelle ausgerichtet sind und hdhere
Aulengerauschpegel als L, = 45 dB(A) [DIN 18005 Bbl. 1] vorliegen - zu Luftungszwecken mit
einer schallddmmenden Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-Mall  von
Laftungseinrichtungen / Rolladenkésten ist bei der Berechnung des resultierenden
Bau-Schalldamm-MaRes R', 4cs zu berticksichtigen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter
Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Baumpflanzungen im StraBenraum
In der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB mindestens zwei klimaresiliente Laubbaume (Hochstamme, 4x verpflanzt, 25 — 30 cm
Stammumfang) fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Ein ausreichend dimensionierter unterirdischer Entwicklungsraum von mindestens 12 m3 ist zur
art- und funktionsgerechten Entwicklung neugepflanzter Baume notwendig. Die DIN 18916
»Vegetationstechnik im Landschaftsbau« sowie die Empfehlungen fir Baumpflanzungen der FLL

sind zu beachten.

7.2 Dachbegriinung
Die Dachflachen mit einer Dachneigung von bis zu 10 Grad sind mindestens extensiv auf einem

mindestens 10 cm starken, geeigneten Bodensubstrat zu begrinen. Die Begrinung ist
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Davon Ausgenommen sind
Dachflachenbereiche, die fur untergeordnete technische Anlagen / Aufbauten / Bauteile, wie z.
B. Aufzige, Treppenanlagen, Luftungs- und Kihlaggregate etc. genutzt werden. Zuséatzlich
kénnen die Dachflachen mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen ausgestattet

werden.

Vorgeschlagener Standort Gebaude

Vorgérten

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Nutzungsmalfe in einem
Baugebiet

Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hat die vorgebrachten Anregungen der Birger

worden.

Bedburg-Hau, den ................

Der Blurgermeister

_ ae _ . Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hat am
und Trager offentlicher Belange am ...............c......... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Bedburg-Hau, den

Der Biurgermeister

nach § 10 BauGB diesen

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §
7GONRWam .......cccevveeee. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

B Waldflache

lll. BESTANDSDARSTELLUNGEN

(ohne Festsetzungscharakter)

7 Gebaude
D Flurstlicksgrenze

z.B. 311 Flursticksnummer

(©) 27.04 Hbhenangabe in Meter Gber NHN

1.

11

2.
2.1
2.2
2.3

24

2.5

3.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(gemal § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
In dem zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 BauNVO

allgemein zulassig:

» Wohngebaude
« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

stérende Handwerksbetriebe
* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig:

IV. Ortliche Bauvorschriften

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung | 1.4 Schutz des Bluthénflings

Die Westgrenze des Plangebiets muss bis Ende Mérz durch einen blickdichten Bauzaun
gesichert sein, um Bruten des Bluthénflings (und anderen Arten) zu schitzen.

(gemaf § 89 BauO NRW)

Rechtsgrundlagen

1. Dachform
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet wird als zuldssige Dachform das Flachdach mit

einer Dachneigung von 0° - 10° festgesetzt.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen und Stellplatze
Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, dirfen nicht
versiegelt werden und sind als Grinflichen anzulegen und zu pflegen. Griunflachen sind
bepflanzte, unversiegelte und nicht grofl3flachig mit Stein, Kies, Schotter oder &hnlichen
Materialien gestaltete Flachen.
Die Oberflachen von Hofflachen, Zufahrten, PKW-Stellplatzen oder FulRwegen sind mit
luft- und wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. einer wassergebundenen Decke, Auffullungen
aus Ziersteinen, versickerungsfahigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu
gestalten. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

3. Vorgarten
Die als »Vorgarten« gekennzeichneten Bereiche der Allgemeinen Wohngebiete sind zu

begriinen bzw. gartnerisch auszugestalten (unversiegelt, bepflanzt) und dauerhaft
versiegelungsfrei zu erhalten. Kies-, Schotter- und Steingdrten oder vergleichbare

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 05. Mérz 2024 (GV. NRW. S. 136) gedndert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

geandert worden ist.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2023

(GV. NRW. S. 1172) geéndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

monostrukturelle Fldchengestaltungen sind unzuldsssig. Von den Festsetzungen kann
zugunsten von zuldssigen Stellplatzen, Zufahrten, von notwendigen Wegen fur den Hauszugang
sowie fur Fahrrad- und Milltonnenstellplatze abgewichen werden.

4, Einfriedungen
Die Ho6he der Einfriedung zwischen Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze sowie auf der
Strallenbegrenzungslinie, die an eine oOffentliche  Verkehrsflache oder einen
Einmindungsbereich angrenzen, ist auf 1,00 m begrenzt. Ebenso dirfen Einfriedungen im
Sichtdreieck 5,00 m vor Einmindungsbereichen eine maximale Hbéhe von 1,00 m haben.
Hiervon ausgenommen sind Sichtschutzwande terrassenseitig am Gebdude mit einer
maximalen Héhe von 2,00 m und einer Lange bis maximal 5,00 m der Grundsticksseite.
Als Einfriedungen sind lebende Hecken oder Gehdlzpflanzungen, optional in Kombination mit
lichten Stahl-, Maschendraht- oder Holzzdunen zulassig. Unzuldssig sind Gittermatten aus
Plastik, Mauern, Betonzdune, Gabionen, gabionen-&hnliche Konstruktionen oder Einfriedungen

mit vergleichbar massivem Charakter.

5. Terasseniiberdachungen und Wintergarten
Terassenuberdachungen und Wintergarten sind im allgemeinen Wohngebiet nicht zul&ssig.

6. Fassadenoberflachen
Strallenzugewandte Fassadenoberflachen sind als Klinkerfassaden auszufihren. Vordacher,

Attikaabdeckungen, Fenster und Tlren sind hiervon ausgenommen.
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* sonstige nicht stérende Gewerbegebiete
* Anlagen fir Verwaltungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem zeichnerisch festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Berherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) wird gemessen in Metern Uber Normalhéhennull
(NHN) und ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Gebaudehdhe wird definiert als oberster Gebdudeabschluss (Dachfirst bei geneigten Dachern
/ Attika bei Flachdachern).

Die angegebenen NHN-H6hen beziehen sich auf das aktuell glltige Deutsche Haupthéhennetz
2016 (DHHN 2016).

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der Gebaudehéhen um bis zu 2,0 m
durch technische Anlagen/Aufbauten wie z.B. Aufbauten flir Aufziige, Absturzsicherungen,
Treppenanlagen, Liftungs- und Kihlaggregate bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uberschritten
werden. Die technischen Anlagen/Aufbauten sind mindestens um das Mal ihrer H6he (gemessen
ab Oberkante Dachhaut) von der Aulenkante des darunterliegenden Geschosses

zurlickzusetzen.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind allgemein auf den Dachflachen zulassig und werden
nicht auf die maximal zulassige Gebaudehdhe angerechnet.

Stellplatze

(gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 20 u. 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht (berdachte Stellplatze, Uberdachte

Stellplatze (Carports) und Garagen (ausgenommen Fahrradgaragen) nur in den dafir

zeichnerisch festgesetzten Flachen sowie innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflache
zulassig. Davon ausgenommen sind Fahrradstellplatze, die im gesamten Plangebiet zulassig

sind.

V. Hinweise

1. Artenschutz
1.1  Rodungsarbeiten bei Gehdlzen auBerhalb der Brutzeiten

planungsrelevanten Brutvdgel sind F&ll- und Rodungsarbeiten nur im Zeitraum vom 1. Oktober
bis Ende Februar mdéglich.

1.2 Lichtkonzept zum Schutz der Flederméuse
Durch eine Intensivierung / Neuschaffung von Beleuchtung kénnen Anlockeffekte von Insekten

und in Folge dessen eine Verlagerung der Jagdaktivitdt nicht lichtscheuer Arten in die
betreffenden Bereiche und eine Reduktion des Nahrungsangebotes fiur lichtscheue
Fledermausarten in unbeleuchteten Bereichen entstehen (Eisenbeis 2013, Stone 2013,
Lacoeuilhe et al. 2014). Daher ist auf Uberflissige Beleuchtung grundsatzlich zu verzichten.
Notwendige Beleuchtung aus Sicherheitsgrinden hat zielgerichtet ohne grofe Streuung (nicht
nach oben und nicht zu den Seiten) und mit entsprechenden »fledermausfreundlichen Lampen«
(Wellenlangenbereich zwischen 590 und 630 nm) zu erfolgen.

1.3  Erhalt Leitstruktur
Da es sich bei der bahnbegleitenden Gehdlzstruktur westlich des Plangebiets um eine

Leitstruktur fir lichtscheue Fledermausarten handelt, ist bei jedweder Planung sicherzustellen,
dass eine Beleuchtung der Leitstruktur sowie der unmittelbaren Umgebung in jedem Fall
unterbunden wird. Ggf. sind abschirmende MaRnahmen durchzufiihren (z.B. Anpflanzung von

Heckenstrukturen).

1.4 Erhaltung Stellwerk als Winterquartier fiir die Wasserfledermaus und Brutplatz fiir die
Dohle
Durch die Verkleinerung des Plangebiets befindet sich das Stellwerk nun auf’erhalb und soll
erhalten bleiben. (Im Falle eines dennoch erforderlichen Geb&audeabbruchs muss eine Tétung
von Fledermausen im Winterquartier und von Végeln (Eier, Jungvégel) am Brutplatz mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Deshalb ist ein Abriss vorzugsweise in der Zeit
von Anfang August bis Ende Oktober durchzufiihren, wobei ggf. eine Nutzung durch Brutvdgel
zu beachten ist. In jedem Fall ist jedoch eine Besatzkontrolle auf Fledermause durch einen
Artexperten zeitlich direkt vor dem geplanten Abriss durchzuflihren. Vorgefundene Einzeltiere
kénnen ggf. durch einen Artexperten geborgen und anschlielend in ein geeignetes, vorher
bereitgestelltes Ersatzquartier umgesetzt werden, sofern Witterung und Jahreszeit dies zulas-
sen. Es sind dann auch CEF-MalRnahmen fir Wasserfledermaus und Dohle umzusetzen.)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestéanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG und zum Schutz der nicht |

b ~ /
rLage des Plangebietes M 1: 10.000
=Quelle: www.tim-online.nrw.de
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Bebauungsplan Gemarkung Hau
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Grolke des Plangebietes: ca. 0,29 ha \
Stand: 18.12.2024




	B-Plan [Allgemein]
	2/B-Plan


