Integriertes Handlungskonzept Gemeindezentrum und Landesklinik in Bedburg-Hau Oktober 2017

4. Planungsrechtliche Grundlagen

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf (Entwurf, Stand Juni 2016) dwedtidre Teilbe-

reiche Gemeindezentrum und LVR-Klinik als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargedieellt. In
sem ist bereits das Bestreben der Privatisierung des noérdlichen Klinikgelandes zu erkennen, da nur im
sudlichen Teil eine Zweckbindung fur die Nutzung als Klinikgelande vorgesaohiselDie Aufteilung

in unterschiedliche Nutzungen war bereits im Gebietsentwicklungsplan (GEP) von 19@3dtxt

Im Vergleich zum GEP 99 gibt es eine grundlegende Anderung, die das Gemeindebetiiftim
Wahren im GEP 99 auch die Flachen der klinikeigenen Gartnerei, nordlich des Gemeindaszentru
als ASB mit Zweckbindung festgesetzt waren, sind sie nun als ASB ohne Zwecklmndi@sghen.

Die Planung der im GEP 99 eingetragenen Verkehrs-Querspange zwischen B9 uiel &5& \er-
langerung des Johann-van-Aken Rings bis zur Kaiser-Wilhelm-Allee vorsah iindetiafm-schluss

an die B9 schaffen sollte, wurde im Uberarbeiteten Regionalplan verworfen. Schitzenswerte Wald-
und Landschaftsbereiche reichen bis an das Gemeindezentrum. Diese liegen nordlich des Bedburger
Wegs und ziehen sich in Richtung Nord-Westen entlang des sogenannten Schermgrabens.
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Auszug aus dem Regionalplanentwurf Stand Juni 2016 (Quelle: Bezirksregiesseldg df)
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4.2 Flachennutzungsplan

Im aktuell rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Bereich des Gemeindezentrums als Sied-
lungsschwerpunkt verzeichnet. Zum Grof3teil sind die Flachen als Gemeinbedarfsflachen ausgewie
sen. Die beiden Schulen samt Sporthalle sowie das Hallenbad stdlich des Rosendalsimd/als

solche gekennzeichnet. Nordlich des Rosendaler Wegs sind dariiber hinaus das Rathaushelie

und der Kindergarten Gemeinbedarfsflachen. An der Kreuzung Rosendaler Weg / Uedemer Stral3e
sowie weiter nordlich sind zwei Flachen als gemischte Bauflache dargestellt. DaseGealidndem

sich seit einigen Jahren ein Einkaufszentrum befindet, ist im FNP mittlerwetBomderbauflache
dargestellt. Nordwestlich daran grenzt eine Wohnbauflache. Westlich des Gemeindezentrums, led
lich durch die Uedermer Stral3e getrennt, befindet sich das Gelande der LVR-KIinik BéalbuBis

auf die ehemalige Pflegersiedlung (Wohngebiet) und das Gelande der Klinikgartnerei (Ftache fu
Landwirtschaft) ist die Anlage der LVR-KIinik komplett als Sonderbauflache dargestellit.

Nordlich des Gemeindezentrums grenzen die fur landwirtschaftliche Nutzung vorgesehenen Flachen
der Klinikgartnerei sowie eine kleinere Wasserflache und eine schitzenswerte Grinflache an. Nord-
Ostlich schlief3t sich ein Misch- sowie eine gewerbliche Bauflache des Ortsteil Hasselt an.[3&ree gro
Waldflache liegt 6stlich des Zentrums. Im Siden liegt der Hauptsiedlungsbereich der Ortschaft
Schneppenbaum und westlich des Klinikgelandes Wohnbauflachen Haus.

Auszug aus dem aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan Bedbur@Htielle: www.geoportal-niederrhein.de)
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Geltungsbereich der 55. Anderung des Flachennutzungsplans der GemeinaegBtali (Quelle: eigene Darstellung)



Ubersicht tiber Bebauungsplane (R@&eltungsbereich der Verdnderungssperre und Bebauungsplan Hau Nr. 26isBine
Kliniken“vom 09.11.2016)






Plangebiet Rahmenkonzept






Verkehrskonzept Rahmenplan Variante 2

geplante verkehrliche ErschlieBung des Gemeindezentrums, blau dargestellt

vorhandene verkehrliche ErschlieBung des zukiinftig privatisierten Klinikgelandes (nérdlicher
Teil), rot dargestellt

vorhandene verkehrliche Erschliel3ung des verbleibenden Klinikgelandes (stdlicher Teil), rot
dargestellt

Umgestaltung der Ortsdurchfahrt

geplante Kreisverkehre

vorhandener Kreisverkehr

Verbindungsstrecken zwischen dem Gemeindezentrum und dem ehemaligem nérdlichem
Klinikgelande

geplante nordliche Anbindung des Gemeindezentrums im Bereich des vorhandenen Knoten
punkts der Uedemer Stral3e mit der HorionstralRe

Verbindungspunkte zwischen den verkehrlichen Erschlie3ungen des zukunftig privatisierten
nordlichen Klinikgelande8) und der Rheinischen Kliniken im Stdén (

zuklnftige Hauptzufahrt der Rheinischen Kliniken



Stadtebauliches Konzept Rahmenplan

1

2

Bauliche Erganzungen fur Wohnzwecke auf dem Griinstreifen

zur Bahnlinie hin sowie in den riickwartigen Gartenbereichen.
Nachverdichtung des Innenbereiches mit Wohnbebauung. Bestandsgebaude
an der L362 werden riickwartig angebunden.

Umnutzung von Bestandsgebauden mit der Option Wohnen

/ Mischnutzung. Keine Neubauten, sondern max. Erweiterung

der Bestandsgebaude.

Ortskernrelevante Mischnutzungen. Bauliche Erganzungen

auch als StralRenrandbebauung. Waldflachen weichen.

Bereich um Haus 29 kann Mischnutzung werden oder Sondernutzung
Klinik bleiben. Bei Mischnutzung waren auch Gemeinbedarfseinrichtungen
denkbar.

Mischnutzung in der Mittelachse des Klinikgelandes (ohne
Einzelhandel) Keine Neubauten, - max. Gebaudeerweiterungen.
Erweiterungsflache Rheinische Kliniken (Neubau Forensik)
Gemeindezentrum mit erganzender Bebauung. Ggfs. Langfristige
Nutzung des Klinik-Friedhofs. Wohnbebauung Im Bereich Gartnerei.
Norbertstrale als Ringerschlie3ung.

Erganzungsstandort Einzelhandel, Starkung und Stabilisierung

des Gemeindezentrums als Versorgungsschwerpunkt

Wohngebiet mit regionaltypischer Bebauung (kein SO-Status)
Wohngebiet mit regionaltypischer Bebauung (kein SO-Status),
Vertraglichkeit mit benachbarter Gewerbenutzung muss

geprift werden.

Wohngebiet mit regionaltypischer Bebauung (kein SO-Status)









ZVB + Ergénzung

Als Entwicklungsziel wurde festgehalten, den definierten Hauptgeschéftsbereich Bedburg-Haus wei-
terzuentwickeln und die verfugbaren Krafte hierauf zu bindeln. Durch den konsequenten Einsatz
planungsrechtlicher Steuerungsmoglichkeiten sind mogliche Ansiedlungspotenzialeeauged
wunschten Standort zu lenken. Um gewtinschte Einrichtungen fiir den Zentralen Versorgungsbereich
einzugrenzen, wurden im Einzelhandelskonzept zentrenrelevante Sortimente definiert und festge-
legt. Die entsprechenden Betriebe, die die zentrenrelevanten Sortimente anbieten, sowie standort-
gerechte Nahversorgungseinrichtungen, sind auf planungsrechtlich abgesicherte undgdana-
satzlich entwicklungsfahige Areale innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs zu konzentrieren.

Die spater realisierte Ansiedlung von weiteren Nahversorgungseinrichtungen auf denalejem
Gelande des Fohrenbachstadions (Bedburg-Hau Center) folgte den grundlegenden Handlungs-
empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes und hat die Bedeutung des Gemeindezentrums fir die
Versorgung der Bevolkerung weiter gestarkt.
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